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Novy obcansky zakonik (NOZ)

nabyva ucinnosti 1.1.2014.

NOZ sjednocuje vlastnictvi pozemku a stavby
na ném stojici.

NOZ chrani dobrou viru téch, ktefi nabyvaji
vlastnické pravo od neopravnéného.

NOZ dava voditko sousedlim k reseni
jejich spord.



Vecna prava

Novy obcansky zdkonik se vraci k tradi¢ni Upravé vécnych préav.
Zejména rozsifuje jejich vycet a méni systematiku jejich Upravy.
Novinkou je navrat prava stavby do ceského prava, institut pfidatného
spoluvlastnictvi a podrobna Uprava spravy ciziho majetku (véetné

sveéfenského fondu). V ramci vécnych bremen rozlisuje NOZ mezi
sluzebnostmi a redlnymi bremeny. DileZitou zménou je také presun
Upravy bytového spoluvlastnictvi ze zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi
bytl, pfimo do obcanského zakoniku.

Zaclenéni bytového

Podrobnéjsi spoluvlastnictvi
Uprava drzby do NOZ Sriddatng
a vlastnictvi ridatne

spoluvlastnictvi
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v zdstavnim pravu vécnych bremen



Co jsou vécna prava a co je pro né typické

NOZ upravuje vécna prava ve své treti ¢asti (§976-§1474) pojmenované jako absolutni prava. Co
to ale znamena? Vyznam se da nejlépe vysvétlit porovnanim s pravem zavazkovym, k némuz vécna
prava tradi¢né tvofi parovou a zrcadlové opaénou kategorii.

Zavazek oznaduje vztah mezi véfitelem a dluznikem, jehoZ obsahem jsou prava a povinnosti téchto
dvou (¢i vice) osob pouze v rdmci tohoto vztahu. Naproti tomu vécna prava jsou charakterizovana
vztahem osoby k véci, jejiz pravni osud sleduji. Projevuje se to tak, Ze pUsobi i vné zavazku, tedy
vi¢i neomezenému okruhu dal$ich osob, které jsou povinny zdrzet se zadsahl do préava a strpét jeho
vykon opravnénym.

#I Kupujici, ktery se stal vlastnikem motorky, k ni nabyl vécné pravo. VSechny ostatn/
osoby (véetné prodavajiciho) musi respektovat jeho préva - nesmi mu véc napr.
poskodit, zni¢it &i ukrést.

Absolutni G¢inky maji pouze ta majetkova préava, o nichz to zékon stanovi, jejich vylet nelze
roz$ifovat. Stejné jako podle dosavadniho ob&anského zakoniku (OZ) fadi NOZ mezi vécné prava
drzbu, vlastnické pravo, pravo zastavni, zadrzovaci a prava odpovidajici vécnym brementm.

K nemovitostem NOZ nové umoznuje zfidit i pravo stavby ¢i nékterou z vyhrad ke kupni smlouvé
(§2128), napf. zékaz zcizeni nebo zatizeni, vyhradu vlastnického préava ¢&i ujednani o koupi

na zkousku.

Pro vécna prava je typicka jejich vefejnost, nebot existenci téchto prav je ¢asto mozné ovéfit
ve vefejnych seznamech, z nichz nejvyznamnéjsi je katastr nemovitosti.

ﬂ Od ustanoveni o vécnych pravech se Ize odchylit ujednanim s Gcinky vici tretim
osobéam, jen pokud to zdkon pripousti. Timto se odlisuji od vztahd zavazkovych, kde je
strandm ponechéna mnohem vétsi mira volnosti, aby si sva préva a povinnosti vymezily
podle svych potieb.



Vite, ze?  Drzitel je osoba, kterd vykonava pravo pro sebe.

Podrobnéjsi uprava drzby

a vlastnictvi

Drzba

Pokud préavo hovofi o drziteli, m& na mysli osobu, kterad vykonava préavo pro sebe, ackoli ji
nepfislusi. Nej¢astéji se bude jednat o pravo vlastnické, kdy drzitel fakticky ovldda néjakou
véc, jako kdyby byl jejim vlastnikem. MiZe se vSak jednat i o jiné prévo, které drzitel vykonava,
napf. pravidelné prechazi pres cizi pozemek nebo z néj ¢erpa vodu apod.

Nejcastéji ma véc u sebe a naklada s ni jeji skuteény vlastnik, neni to vSak pravidlem. Pravo chrani
i takové osoby, které vlastnické (¢i jiné) pravo k véci nemaji.

Jak se muze branit drzitel, kterého v drzbé rusi jiné osoby?

I | |

Muze se doméhat zalobou Nové se mlze drzitel ruseni  Zvlastni feSeni mé NOZ pro situace,
u soudu, aby rusiteli zakézal jiné osoby vzepfiti sam, kdy nékdo rusi drzbu nemovité
¢innost, kterou drzbu rusi, a to tak, ze se znovu zmocni véci provadénim stavebni ¢innosti
a vée uved| do pavodniho véci, kterd mu byla odnata. (§1004 a §1005). Drzitel ma
stavu. NOZ rusi Gpravu Nesmi vsak prekrocit meze za stanovenych podminek pravo
ochrany pokojného stavu nutné obrany, tj. jeho obrana  pozadovat, aby soud provadéni (¢i
organem statni spravy. predevsim nesmi byt zjevné  naopak odstrariovani stavby) zakazal.

nepfimérena (§2905).



Podrobnéjsi uprava drzby a vlastnictvi

Poctivy drzitel, ktery prévo vykonévé po stanovenou dobu, v oprdvnéném domnéni, ze mu
nalezi, jej muze vydrzet. Vydrzenim dochazi nejéastéji k nabyti prava vlastnického, stejné tak je
ale mozné nabyt i pravo odpovidajici vécnému bfemeni (konkrétné sluzebnost dle § 1260) nebo
pravo stavby § 1243.

Podminkou vydrzeni vlastnického prava je neprerusena drzba trvajici tfi roky. Jde-li o nemovitou
véc, vyzaduje zédkon desetiletou vydrzeci dobu. V tomto NOZ tedy nic neméni. Zdsadni novinkou
je moznost mimoradného vydrzeni, jehoz se mize dovolévat i osoba, kterd neprokéze pravni
divod své drzby. Predpokladem mimoradného vydrzeni je uplynuti dvojndsobné vydrzeci doby.
Kdo mél nepoctivy imysl (napf. zlodé&j), nemuze vydrzet ani mimoradné.

Vlastnictvi

ﬂ Vse, co nékomu patfi, vdechny jeho véci hmotné i nehmotné, je jeho vlastnictvim.

Vlastnik maze se svym vlastnictvim volné naklddat - to znamena napf. jej uzivat, brat z néj plody
a uzitky, a to ze své svobodné vile. Vlastnikova volnost ale neni neomezend, nemuze si s véci
délat, co se mu zachce - musi se Fidit mezemi, které stanovi zékon a musi brat ohled na prava
jinych osob (napf. sousedd).

Sousedskym vztahtdim se NOZ vénuje v § 1013 a nasl. Ustanoveni jsou pouZitelnd nejen na vztah
pfimych sousedd, ale obecné na pfipady, kdy vlastnik jednoho pozemku rusi tzv. imisemi vlastnika
druhého pozemku. NOZ rozlisuje mezi imisemi pfimymi (napf. svadéni vody na cizi pozemek),
které jsou zakazany vzdy, a imisemi nepfimymi, které jsou zakézany jen tehdy, pokud presahuji miru
pfiméfenou mistnim pomérim a podstatné omezuji obvyklé uzivani pozemku. Nepfimou imisi je
jakékoli ne/€innost zpusobujici napt. vnikani koute, prachu & hluku na cizi pozemek, kterd nebyla
plvodcem pfimo zamyslena, ale je jen vedlej$im Gc¢inkem jeho jednani (mdze se jednat i o zvifata,
kterd pravidelné vnikaji na cizi pozemek).

Novy zakonik stanovi podpurna voditka pro vymezeni prav a povinnosti mezi sousedy. Usnadnuje
tak vyfeseni sporu, kdy se strany ¢asto mezi sebou nejsou ochotné domluvit.

Plody spadlé ze stromu a kefl na sousedni pozemek nélezi vlastnikovi sousedniho pozemku.
Soused muize odstranit kofeny ¢i vétve stromu presahujici na jeho pozemek. Vlastnika
pozemku, na némz strom roste, ale musi nejprve vyzvat, aby tak ucinil sém.

Vlastnik pozemku ma prévo pozadovat, aby soused upravil stavbu na sousednim pozemku
tak, aby ze stavby nestékala voda nebo nepadal snih ¢iled na jeho pozemek (§ 1019).



Podrobnéjsi uprava drzby a vlastnictvi

Vlastnik musi sousedovi umoznit vstup na svlj pozemek v dobé, rozsahu a zplsobem, které
jsou nezbytné k 4drzbé sousedniho pozemku a hospodareni na ném (§ 1021).

Méa se za to, Ze ploty, zdi, meze ¢i jiné podobné pfirozené nebo umélé rozhrady mezi
sousednimi pozemky jsou spoleéné (§ 1024).

Jsou-li hranice mezi pozemky pochybné, méa kazdy soused pravo pozadovat, aby je uril
soud - a to podle posledni pokojné drzby, jinak podle spravedlivého uvazeni (§ 1028).

(8§1029-1036). Vlastnik nemovité véci, na které nemUze hospodafrit nebo ji fadné uzivat, protoze
neni spojena s vefejnou cestou, mize zadat, aby mu soused povolil nezbytnou cestu pres svij
pozemek (§1029). Nezbytnou cestu zfizuje soud, ktery také vymezi jeji rozsah. NOZ stanovi ale

i divody, pro které soud nezbytnou cestu nepovoli, napt. ma-li cesta umoznit pouze pohodInéjsi
spojeni (§1032).

Za nezbytnou cestu vlastnikovi pozemku nélezi Gplata a od¢inéni vzniklé djmy (neni-lijiz kryta
Uplatou). Pokud bylo povoleno zfizeni umélé nezbytné cesty, udrzuje ji ten, v jehoz prospéch
byla zfizena. Vlastnik pozemku mUize také pozadovat, aby Zadatel prevzal pozemek potfebny pro
nezbytnou cestu do svého vlastnictvi (§ 1036). KdyZ pomine ddvod pro zfizeni nezbytné cesty,
muze se vlastnik pozemku doméhat u soudu jejiho zruseni (§ 1034).

NOZ jednotlivé zpusoby nabyti podrobné upravuje v ¢asti o vécnych pravech (§ 1045-1114), ale
nesmime zapomenout ani na ustanoveni obecné ¢asti, kterd vymezuji napf. nalezitosti pravniho
jednani. Dalezita je také ¢ast o smluvnim pravu (§ 1721 a nésl.), nebot vlastnické pravo se bude
nejlastéji prevadét pravé na zékladé smlouvy.

NOZ se v mnohem vétsi mite vénuje problematice nélezu véci ztracenych, skrytych &i
opusténych. Opousti dosavadni feseni OZ, dle néhoz vlastnické pravo k takovym vécem nabyva
obec (vyjma nemovitosti), nebot OZ zcela opomiji postaveni nélezce. Oproti dnedni Gpravé je
navic prodlouzena lhdta pro nabyti vlastnického prava na 3 roky (§ 1057).

ﬂ Nalezena zvitata

Jestlize se o zvite nikdo nepfihlasil, stane se nélezce vlastnikem jiz po uplynuti dvou
mésicd od vyhlaseni nalezu. Nema-li nélezce o zvite zajem, mize je obec svérit
provozovateli Gtulku pro zvitata. Pokud se po uplynuti 4 mésict o zvite nikdo neprihlasi,
mUze provozovatel Gtulku zviteti najit nového pana (§ 1059).



Vite, ze?  Je-li prévo zapsano ve vefejném seznamu, nemaze se nikdo
dovolavat jeho neznalosti.

Zmeéna zplsobu smluvniho nabyvani vlastnického prava

Podle dosavadniho ob&anského zakoniku je k nabyti vlastnického prava k movitym vécem vedle
G¢inné smlouvy tieba jesté pfedani véci nabyvateli. Dle NOZ k pfevodu vlastnického prava
k movitym vécem dochazi jiz samotnou G¢innosti smlouvy.

PFi prevodu véci evidovanych ve vefejnych seznamech (napf. vétsiny nemovitosti) dochazi
k nabyti vlastnického préva az zédpisem do tohoto vefejného seznamu, na tom NOZ nic neméni.

Zduaraznéni role vefejnych seznami

Verejnym seznamem NOZ rozum{ takové seznamy véci, do nichz miize kazdy nahlédnout, aniz
by musel pfekonavat formalni prekézky (napt. katastr nemovitosti, patentovy rejstfik, rejstiik
pramyslovych vzort). Hlavnim Géelem vefejnych seznamd neni pouze centralni evidence
zapisovanych Udajq, ale také upevnéni pravnijistoty. Ust. § 980 odst. 2 proto zakotvuje
vyvratitelnou domnénku, Zze pravo zapsané ve vefejném seznamu bylo zapsano v souladu

se skuteénym pravnim stavem. Naopak, pokud bylo vymazéno, mé se za to, ze neexistuje ani
ve skuteénosti.



Podrobnéjsi uprava drzby a vlastnictvi

ﬂ Udaje zapsané ve vefejném seznamu se povazuji za presné a spolehlivé, neni-li
prokazan opak.

Ochrana divéry ve vefejné seznamy nabyvé na vyznamu zejména v pfipadech, kdy dochéazi
k majetkovym transakcim ze strany osob, kterym préavo k véci ve skuteénosti nesvédéi - tj. nejsou
k pfevodu vécného prava opravnéné.

NOZ chréni osoby, které si pofidi za Uplatu véc v dobré vite, ze ji kupuji od opréavnéného. Zaroven
ale nezapominé na ty, kterym byla véc napf. odcizena.

#I Pokud Jirka koupil dim od Honzy, ktery byl v katastru nemovitosti zapsén jako
vlastnik, stane se Jirka jeho vlastnikem, prestoZe ve skute¢nosti dim patii Monice.
NOZ takto chrani nabyvatele, ktery byl v dobré vife.

Dozvi-li se skuteény vlastnik, ze zépis v evidenci neodpovida skuteénosti, mdze pozadovat
odstranéni nesouladu a zapis tzv. pozndmky spornosti (§ 985 a 986 NOZ). Tato poznamka slouzi

k ochrané osoby, které vécné pravo skuteéné nélezi, a to nejen proti tém, kdo doséhli zapisu

v rozporu s pravem, ale také proti ndslednym nabyvateldm. K tomu je viak tfeba, aby se ten, jehoz
pravo je chybnym zédpisem dotéeno, doméhal ochrany u soudu. Az na zékladé jeho rozhodnuti
muze byt nespravny zapis vymazan.

NOZ stanovi podminky a Gcinky zapisu poznédmky rozdilné podle toho, jestli:

a) Do vefejného seznamu bylo zapséno pravo ve prospéch jiné osoby, kterd k tomu nema
pravni divod:

Ust. §986 dopadé zejména na podvodné prevody vlastnického préava. V takovém piipadé
muze byt pozndmka zapséna bez prokazani toho, Ze se zadatel jiz domahéa ochrany svého
prava soudni cestou. Uplatnéni préva u soudu v8ak musi prokazat nejpozdéji do 2 mésicl
od doruceni zadosti, jinak bude poznamka spornosti vymazana. Nebyl-li Zadatel o zapisu
ciziho prava radné vyrozumeén, mize se domahat zapisu v delsi [haté 3 let.

Poznédmka spornosti plsobi vici tomu, komu napadeny zapis svéddi, i vici nasledujicim
nabyvateldm. Ktomu je ale tfeba, aby skute¢ny opréavnény pozéadal o zapis poznamky

do 1 mésice od okamziku, kdy se o zapisu dozvédél. Nestihne-li tuto IhGtu, mé poznamka
Gcinky jen proti tém osobam, které dosahly zapisu, aniz by byly v dobré vite.



Podrobnéjsi uprava drzby a vlastnictvi

b) Zapis ve vefejném seznamu neodpovida skutec¢nosti z jiného diivodu:

Ust. § 985 se poutZije, byl-li idaj ve vefejném seznamu dosud po préavu, ale napt. v disledku
vydrzeni vznikl rozpor mezi zapisem a skuteénym pravnim stavem. Tehdy bude poznédmka
vyznacena pouze, pokud dotéend osoba dolozi, ze se jiz doméahé svého préva u soudu.
Soudni rozhodnuti poté plsobi vi¢i kazdému, jehoz prévo bylo do vefejného seznamu
zapséano po podani zddosti o vyznadeni poznamky.

#I Martin si koupil nové BMW od autorizovaného prodejce, ktery sice nebyl oprévnén
vlastnické prévo prevést, ale Martin byl vzhledem ke vSem okolnostem v dobré viTe,
Ze prodejce k tomu opravnén je.

Martin se stane vlastnikem. Dobré vira nabyvatele se predpokléda. Skutecny vlastnik

se domuze vydani véci jen, prokéZze-li nedostatek dobré viry kupujiciho.

Pravidlo plati jen pro zplsoby nabyti dle § 1109 - nej¢astéji pijde o situace, kdy nékdo koupi véc
od podnikatele pfijeho podnikatelské ¢innosti nebo ve vefejné drazbé.

#I Adam si koupil ojeté auto v autobazaru, které je ale kradené.

Koupi-li nékdo pouzitou movitou véc od podnikatele, ktery s takovymi vécmi
obchoduje (napf. v zastavarné), je povinen véc vydat skuteénému vlastnikovi, ktery
se o véc do 3 let prihlasi.

Pepa, jako skuteény vlastnik ojetého auta ale musi prokézat, ze mu auto bylo
svémocné odcizeno.



Smluvni pravo

Zaclenéni bytového spoluvlastnictvi do NOZ

Zaclenéni bytového
spoluvlastnictvi do NOZ

V soucasné dobé je bytové spoluvlastnictvi upraveno v samostatném zékoné o vlastnictvi bytd
(déle jen ZVB). Nové je tato problematika zaélenéna pfimo do nového obéanského zakoniku.
Okamzikem nabyti G¢innosti NOZ tak prestane platit ZVB.

Bytové spoluvlastnictvi je spoluvlastnictvim nemovité véci zaloZzené vlastnictvim jednotek. Byto-
vé spoluvlastnictvi mize vzniknout, pokud je souéasti nemovité véci dim alespori s dvéma byty.
DGm podle NOZ nebude az na nékteré vyjimky samostatnou véci, ale souéasti nemovité véci
(pozemku nebo préva stavby).

Nové vymezeni jednotky

Jednotka podle ZVB zahrnuje » byt jako vymezenou ¢ast domu.

byt - jako prostorové
oddélenou ¢ast domu

Jednotka dle NOZ zahrnuje + nemovita véc.

podil na spole¢nych
¢astech nemovité véci

Spoleéné &asti slouzi vsem vlastnikim jednotek (napt. pozemek, na némz byl dim zfizen,
hlavni konstrukce, ale i vedlejsi stavba). Pfevodem jednotky tedy dojde k pfevodu bytu

i podilu na spoleénych ¢astech nemovitosti. Podle NOZ ale nebude mozné prevést jen podil
na spoleénych ¢astech nemovité véci.

Na pfevod vlastnického préava k jednotkdm vzniklym pfed G¢innosti NOZ bude po Géinnosti NOZ

dopadatinadéle ZVB.

Spolecenstvi vlastnika

Spolecenstvi vlastnik je pravnickou osobou. Clenstvi v ném je odvozeno od vlastnictvi jednotky
a zaklada se schvalenim stanov, které az na vyjimky vyzaduji formu vefejné listiny.



Pridatné spoluvlastnictvi/ Stavba je soucasti pozemku

Pokud nebylo spoledenstvi vlastnikl zaloZzeno jiz dfive, zaloZi je vlastnici jednotek v domé, kde je
alespori pétjednotek, z nichz alespori tfi jsou ve vlastnictvi tfi raznych vlastnikd, a to nejpozdéji
po vzniku vlastnického préava k prvni prevedené jednotce.

ﬂ Ust. § 1199 umozniuje zalozeni spolecenstvi vlastnikd za Géelem spravy domu
a pozemku i tehdy, je-livdomé méné nez pét jednotek, musi s tim ale souhlasit vSichni
vlastnici jednotek.

ﬂ Spoleéenstvi vlastnikd nové vzniké az dnem zapisu do verejného rejstiiku.

Dal$i novinkou NOZ je Uprava pfidatného spoluvlastnictvi. To je uziteéné za situace, kdy nékolik osob
vlastni urcité véci, které Ize uzivat pouze pfi souasném uzivani véci v pridatném spoluvlastnictvi.

ﬂ Panové Cerny, Zelenka a Bélous jsou sousedé a v ulici mezi svymi pozemky, na nich?
stoji domy, si postavili spolecné parkovisté, které soucasné slouzi jako prijezdova
cesta ke vSem domim. Pozemek, na némz si parkovisté postavili, je v jejich pridatném
spoluvlastnictvi.

NOZ v ust. § 1223-1235 upravuje pouze odchylky pfidatného spoluvlastnictvi, podptrné se tudiz
pouziji ustanoveni o (klasickém) podilovém spoluvlastnictvi.

Novy zékonik se vraci k tradiénimu a velmi potfebnému fedeni ve svém §506 odst. 1: Soucasti
pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na pozemku a jina zafizeni
(déle jen ,stavba”) s vyjimkou staveb docasnych, véetné toho, co je zapusténo v pozemku nebo
upevnéno ve zdech. Nové tedy bude platit pravidlo, Ze stavba je souéasti pozemku, coZ soucasné
znamena, ze stavba i pozemek jsou v rukou jediného vlastnika.



Vite, ze?  Podle NOZjiz nebude mozné, aby vlastnik prodal pouze stavbu
a pozemek si ponechal.

Pro stavby, které ke dni Guc¢innosti nového zakoniku jiz existuji,
se uplatni pfechodna ustanoveni (§ 3054-3061)

Stavba i pozemek jsou Stavba a pozemek maji rozdilného vlastnika:

ve vlastnictvi jedné osoby: Stavba neprechazi automaticky do vlastnictvi vlastnika

Stavba se stane souasti pozemku. pozemku! Ust. § 3056 zaklada vlastnikovi pozemku
To znamena, e dnem G&innosti NOZ ~ Predkupni prévo ke stavbé a stejné tak vlastnikovi stavby
se jiz nejedna o dvé samostatné v&ci. predkupni prévo k pozemku, na némz stavba stoji.
Nebude tedy mo#né, aby vlastnik Bude-li tedy kterykoli z vlastniki chtit svou véc (stavbu ¢i
prodal pouze stavbu a pozemek si pozemek) prodat, bude mit povinnost nabidnout ji nejprve
ponechal (vjjimka bude platit pro ~ druhému vlastnikovi k odkoupent. Stavba se stane soucasti
tzv. do&asné stavby). pozemku az v okamziku, kdy bude predkupni pravo vyuzito,
tj. vlastnik pozemku koupi stavbu na ném umisténou ¢i
vlastnik stavby koupi pozemek, na némz stavba stoji.




NOZ do Eeského obcanského prava vraci tzv. pravo stavby (§ 1240 a nésl.). Ddvodem je préavé
pravidlo, ze stavba nema svého vlastnika, nebot je soucasti pozemku, na némz stoji. Jestlize
vsak vlastnik po urc¢itou dobu nema v imyslu na svém pozemku stavét, miize pozemek docasné
pfenechat jiné osobé, které tam stavét umozni. K tomu slouzi institut prava stavby.

Osoba, jiz toto pravo pfislusi, mize na dot¢eném pozemku (popfipadé pod nim) zejména
vybudovat novou stavbu. Prévo stavby ale miZe spocivativ opravnéni prevzit jiz existujici stavbu,
napf. za Ucelem jeji opravy ¢i modernizace.

ﬂ Prévo stavby bude mozné zfidit jako pravo do¢asné, s maximalni délkou trvani 99 let.
Jeho existence bude patrna z katastru nemovitosti.

Vécné bfemena slouzi k tomu, aby opravnény mohl vyuzit uréitou ¢ast uzitné hodnoty cizi véci.
Pro vlastnika to znamen3, Ze je naopak povinen néco dat, konat, trpét, nebo se nééeho zdrzet.
Podle obsahu povinnosti rozlisuje NOZ sluZzebnosti a redlnd bremena.

Sluzebnosti

Od reélného bifemene se sluzebnost odliSuje pravé pasivitou vlastnika véci, ktery je ve prospéch
opravnéné osoby povinen bud néco strpét (napf. erpani vody na svém pozemku), nebo

se zdrzet ¢innosti, kterou by jinak jako vlastnik mohl vykonéavat (vlastnik se zavaze k tomu, Ze svou
stavbu nebude zvySovat, aby nezastinila sousedovi jeho vyhled do krajiny).

NOZ nové umoznuje, aby vlastnik, ktery ma vice pozemkad, zatizil jeden z nich ve prospéch
toho druhého (tzv. ,vlastnikova sluzebnost”). Takové feseni mize byt praktické pro ten pfipad,
kdy se rozhodne jeden z pozemki pfevést na jinou osobu, nebot si tak udetfi mozné obtize pfi
vyjednévanis budoucim vlastnikem.



Vécna prava
Podrobnéjsi uprava vécnych bfemen

Druhy sluzebnosti

Jelikoz $kala moznych sluzebnosti je velmi Sirokd, vymezuje NOZ (§ 1267 a nasl.) pouze nékteré
druhy sluzebnosti. Pokud tedy v praxi vznikne potfeba zfidit sluzebnost, na kterou zakon
nepamatuje, strandm v tom nic nebrani. Uprava se vénuje zvladtnostem téch z nich, které
povazuje za uzite¢né v zakoné vymezit pro ten pfipad, Ze se strany nerozhodnou pro odligna - jim
vice vyhovujici - pravidla:

Druhy sluzebnosti

Pozemkové sluzebnosti Osobni sluzebnosti
® Sluzebnostinzenyrské sité ® Uzivaci pravo

©® Opora cizi stavby © Pozivaci prévo

@ Prévo na svod destové vody ® Sluzebnost bytu
® Sluzebnost stezky, prahonu a cesty

© Pravo pastvy

Realna bfemena

Dosavadni ob&ansky zakonik readlnd bfemena zvl&st neupravuje, to véak neni spravné, nebot
oproti sluzebnostem vykazuji uréité rozdily. Vyznacuji se tim, Ze zavazuji vlastnika sluzebné véci,
aby ve prospéch jiné osoby néco aktivné konal, poskytoval ji néjaky uzitek (napf. ¢ast plodin,
které se urodily na jeho pozemku). Redlnym bfemenem muize byt zatizena pouze véc evidovana
ve vefejném seznamu, typicky véc nemovita.

Redlné bfemeno Ize zfidit na dobu urcitou ¢&i neurditou. Je-li redIné bfemeno &asové neomezené,
musi mit vlastnik zatizené véci moznost se z bfemene vykoupit. Podminky vykupu musi byt
pfitom uréeny jiz pfi zfizeni redIného bifemene (§ 1304).

Nebude-li povinnost z redlného bfemene splnéna, méa opravnény namisto toho narok
na penézitou ndhradu, pro niz maze vést vykon rozhodnuti (resp. exekuci) na véc, ktera je
redlnym bfemenem zatizena.




Vite, ze?  Zastavou muze byt kazda véc, s niz Ize obchodovat.

Novinky v zastavnim pravu

Dal$im z vécnych prav, které mize mit jedna osoba vudi cizimu majetku, je zdstavni préavo.
Poskytnutim zéstavy déva zastavce véfiteli jistotu za spInéni povinnosti dluznika. Pokud dluznik
svUj dluh fadné a véas nesplni, mdze zastavni véfitel uspokojit svou pohledavku z vytézku prodeje
zastavy, nebo napf. i tak, Ze mu zéstava tzv. propadne do jeho vlastnictvi. Jedna se tedy o velmi
Géinnou formu zaji$téni, ale také velmi nebezpeénou pro ty, ktefi svij majetek jako zastavu
poskytli, nebot se mdze stat, Ze o néj nenévratné prijdou.

Zastavnim pravem lze zajistit dluh penézity i nepenézity. Rozsah zajisténi nepenézitého dluhu
se nemusi nutné Fidit vysi obvyklé ceny v dobé vzniku zéstavniho prava, jak pfedpoklada
dosavadni OZ; nové bude zéleZet na ujednéni stran.

Zastavou muze byt kazdé véc, s niz Ize obchodovat. NOZ vyslovné a mnohem podrobnéji
upravuje zastaveni pohledavky, podilu v korporaci, cenného papiru i u¢tu vlastnika
zaknihovanych cennych papird.

ﬂ Novinkou NOZ je tprava zastaveni cizi véci v zastavarenském zavodu. Protoze ¢asto
dochazi k tomu, Ze jsou zastavovany véci ztracené &i ukradené, reguluje § 1344 NOZ
tyto pfipady zvlast. Divodem je zvy$ena ochrana skuteé¢ného vlastnika véci, ktery
muZze pozadovat po zastavarenském zavodu jeji vydéni, pokud prokaze, ze véc pozbyl
ztratou nebo ¢inem povahy dmysIného trestného cinu.



Vznik zastavniho prava

Novinky v zastavnim pravu

Zastavni pravo se zfizuje nejcastéji smlouvou, kterd musi byt zpravidla pisemnd, napt. pokud
zastavend movité véc neni odevzdana zastavnimu véfiteli &i treti osobé, nebo je-li zéstavou
nemovitost (§ 560). Jestlize NOZ podmifuje vznik zastavniho préva zapisem do rejstiiku zastav
(§1319), musi mit zastavni smlouva formu vefejné listiny (§ 3026).

Samotné smlouva ale vétsinou ke vzniku zdstavniho préava nestadi. V nékterych pripadech NOZ
navic vyzaduje zapis do pfislusného seznamu, u movitych véci jejich odevzdani zastavnimu
véfiteli &i tieti osobé, aby ji opatrovala, nebo oznadeni, ze je véc zastavena.

NOZ v porovnani s dosavadnim OZ strandm poskytuje vétsi miru volnosti pfi utvareni obsahu
smlouvy, coz plati i pro smlouvu zéstavni. Svobodna vile ale v urcitych pripadech musi ustoupit,
napf. hrozi-li nebezpedi, Zze nékteré osoby zneuziji svého silnéjsiho postaveni na tkor jinych.

Pred splatnosti

Ujednani dluhu

Po splatnosti dluhu

Dluznik ¢&i zastavce nesmi zastavu Zakézéno

vyplatit.

Véritel se nebude domahat Zakéazéno

uspokojeni ze zastavy.

Véritel mlze zastavu zpenézit Zakézano
libovolnym zpusobem ¢&i si ji
za libovolnou anebo predem

urc¢enou cenu muze ponechat.

Véritel mize bréat ze zastavy plody Zakazéno

nebo uzitky.

Zakazano
Povoleno

Obecné povoleno, ale: je-li zastavcem
&i zastavnim dluznikem spotrebitel
nebo ¢lovék, ktery je malym i
strednim podnikatelem - zakézano.

Povoleno

Pokud dojde ktomu, Ze dluznik svaj dluh fadné a véas nesplni, ma véritel pravo uspokojit svou
pohledévku vykonem zéastavniho prava. Ten zdsadné spodivé ve zpenézeni zastavy ve vefejné
drazbé (tj. v rdmci soudniho, resp. exekuéniho prodeje ¢i ve verejné drazbé dle zvlastniho
zakona). Strany se vsak v zastavni smlouvé (¢i jejim dodatku) mohou dohodnout i jinak.

ﬂ Nejvétsi novinkou NOZ je moznost ujednani, dle néhoz si véritel mlize zastavu
ponechat - a to bud'za libovolnou, &i pfedem uréenou cenu (§ 1315).

Pokud si strany ujednaly, ze zéstava bude zpenéZena jinak nez ve vefejné drazbé, musi véfitel pfi
prodeji postupovat s odbornou pédi, nejen v zajmu svém, ale i v zdjmu zastavniho dluznika.



Novinky v zastavnim pravu

ﬂ Véritel je povinen usilovat o to, aby zéstavu prodal za cenu, které je mozno docilit pfi
prodeji srovnatelné véci, za srovnatelnych okolnosti, na daném misté a v daném case.

Pokud tuto povinnost porusi, nema to vliv na préva tretich osob, ktera tyto osoby
nabyly v dobré vite. To znameng, ze nabyvatel véci nenese disledky toho, ze véc koupil
za nizsi cenu. Zastavni dluznik mdze ale po véfiteli pozadovat ndhradu skody, kterd mu
tim vznikla.

Zanik zastavniho prava

NOZ upravuje zanik zastavniho préva podrobnéji nez dosavadni OZ. NOZ vyslovné fesi

napf. situaci, kdy dojde k pfevodu zastavy na jinou osobu, ktera byla v dobré vite, ze na véci
24dné zastavni pravo nevézne. Pokud se nabyvatel nemohl o existenci zastavniho préva dozvédét
z vefejného seznamu &i z rejstiiku zastav, je tfeba jeho dobrou viru chréanit. Nabytim vlastnictvi
zastavy proto dojde k zaniku zastavniho prava.

Novinkou NOZ je moznost vyuziti z&stavy, kterd je po zaniku zéstavniho prava tzv. uvolnéna
k zajisténi jiného dluhu. Vyhodou je, Ze pro nové zapsané zastavni pravo zlistava zachovano
poradi uvolnéného zastavniho préava. Ve verejném seznamu dojde pouze ke zméné Gdaje

o zajisténém dluhu.

Dal$i moznosti zajisténi poradi pdvodniho zastavniho préava pro zastavni pravo jiného véfitele je
jeho zdména. Na rozdil od uvolnéné zastavy je v tomto pfipadé novéjsi zastavni pravo zapsano
v pofaditoho pavodniho jesté v dobé jeho trvani. Vznik nového zastavniho prava je viak
podminén tim, ze pavodni zdstavni prévo zanikne nejpozdéji do jednoho roku od z&pisu toho
nového.

Stejné jako u uvolnéné zastavy ani u zdmény zastavniho prava nesmi nové zajistény dluh
prevySovat ten, pro ktery byla véc zastavena plvodné. Zapis uvolnéné zastavy i zdmény
zastavniho prava pripousti NOZ jen u véci evidovanych ve verejném seznamu.



Vite, ze?  Véfitel je povinen usilovat o to, aby zastavu prodal za cenu, které
je mozno docilit pfi prodeji srovnatelné véci, za srovnatelnych
okolnosti, na daném misté a v daném &ase.

Sprava ciziho majetku

Zcela nové je v NOZ obsazena sprava ciziho majetku (§ 1400 a néasl.). Zakonik rozliduje dva
zékladni druhy spravy: prostou a plnou. PFi prosté spravé je povinnosti sprévce pecovat

o zachovéni podstaty a G¢elu majetku. PFi pIné spravé vzniké spravci $irsi opravnéni, nebot maze
s majetkem udinit vSe, co je potfebné k jeho zachovani, zhodnoceni nebo rozmnozeni.

Svérensky fond

Samostatny oddil v Gpravé spravy ciziho majetku je vénovan svéfenskému fondu. Jeho podstata
spodiva v tom, ze zakladatel vycleni ze svého majetku urcitou ¢ast a svéfi ji spravci, ktery majetek
spravuje ve prospéch uréité osoby (obmysleného) &i za konkrétnim Gcelem.

Zé&kladnim znakem tohoto institutu je, Ze vy¢lenény majetek prestava byt vlastnictvim zakladatele,
stavé se samostatnou mnozinou, kteréd neni ani vlastnictvim spravce, ani obmysleného.
Vyélenény majetek nema tudiz Zddného vlastnika. Spravce je vSak opravnén ke svéfenému
majetku vykonavat prava, ktera pfislusi vlastnikovi. Skuteénost, ze spravce nenabyva svéfeny
majetek do vlastnictvi, je duleZita z toho hlediska, Ze nemuze byt pouzit na Ghradu dluhd spréavce
v pfipadé jeho insolvence. Majetek ve svéfenském fondu mize byt v prabéhu jeho trvani dale
dopliiovén, a to i jinymi osobami.
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